
COSTI DIRETTI ED INDIRETTI 2,0%  << Inflazione annua
Servizio guardiania -2.488,00 € 
Contratto O&M (ordinaria) -22.000,00 € 
Manutenzioni straordinarie -15.000,00 € 
Sfalcio verde -2.500,00 € 
Accantonamento sostituzione inverter (4 anni) -130.000,00 -32.500,00 € 
Mancata produzione da delivery -5,48% -29.734,86 € 
Quota costi personale tecnico/amm. -15.000,00 € 
Quota mezzi e veicoli -500,00 € 
Polizza assicurativa -7.622,00 € 
Autoconsumi energia elettrica -7.600,00 € 
Fatture GSE per RID o variazioni impianto -4.500,00 € 
IMU  -   € 
Contratto terreno -10.200,00 € 
Totale costi annui € -149.644,86 € 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Unit Info 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Investimento Complessivo pluriennale €  1.500.000,00 
Fatturato annuo €  163.991,24 €  163.558,31 €  163.146,92 €  162.757,35 €  162.389,89 €  162.044,82 €  161.722,44 €  223.540,54 €  529.616,90 €  529.364,39 €  529.135,79 €  528.931,43 €  264.375,81 € 

OPEX annui € 15,00% -195.778,13 € -106.815,54 € -107.875,10 € -108.957,25 € -82.437,44 € -83.566,11 € -84.718,74 € -85.895,79 € -87.097,75 € -88.325,10 € -89.578,35 € -90.858,00 € -69.806,83 € 
Tasso annuo ISTAT rivalutazione canone Base 2002 0,00%
Canone da pagarsi al comune € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € -111.538,46 € 
Totale costi annui € -307.316,59 € -218.354,00 € -219.413,56 € -220.495,71 € -193.975,90 € -195.104,57 € -196.257,20 € -197.434,25 € -198.636,21 € -199.863,56 € -201.116,81 € -202.396,46 € -181.345,29 € 

EBITDA -143.325,35 € -54.795,69 € -56.266,64 € -57.738,36 € -31.586,01 € -33.059,75 € -34.534,76 €  26.106,28 €  330.980,69 €  329.500,83 €  328.018,99 €  326.534,97 €  83.030,53 € 

Interest
Loan repayment
Total repayment  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   € 

EBIT -143.325,35 € -54.795,69 € -56.266,64 € -57.738,36 € -31.586,01 € -33.059,75 € -34.534,76 €  26.106,28 €  330.980,69 €  329.500,83 €  328.018,99 €  326.534,97 €  83.030,53 € 

IRES 24,00%  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   € -6.265,51 € -79.435,37 € -79.080,20 € -78.724,56 € -78.368,39 € -19.927,33 € 
IMU  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   € 
IRAP 4,76%  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   € -1.242,66 € -15.754,68 € -15.684,24 € -15.613,70 € -15.543,06 € -3.952,25 € 
Total taxes  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   €  -   € -7.508,17 € -95.190,05 € -94.764,44 € -94.338,26 € -93.911,46 € -23.879,58 € 

Net cash Flow -143.325,35 € -54.795,69 € -56.266,64 € -57.738,36 € -31.586,01 € -33.059,75 € -34.534,76 €  18.598,12 €  235.790,64 €  234.736,39 €  233.680,72 €  232.623,51 €  59.150,95 € 
Net Cash Flow Attualizzato -139.150,83 € -51.650,19 € -51.491,95 € -51.299,78 € -27.246,37 € -27.687,02 € -28.079,92 €  14.681,52 €  180.713,89 €  174.665,92 €  168.815,93 €  163.157,45 €  40.278,92 € 

NPV  IRR 
 € 608.795,35 9,19%

Perdite  143.325,35  54.795,69  56.266,64  57.738,36  31.586,01  33.059,75  34.534,76  -    -    -    -    -    -   
Utili 0 0 0 0 0 0 0 26106,28 330980,69 329500,83 328018,99 326534,97 83030,53
Delta  1.012.865,72 
Recuper tax  243.087,77 
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